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TERMO DE REFERENCIA
1. OBJETO:

1.1. Contratagcdo, por meio de inexigibilidade de licitagcdo, a locagdo de
imével urbano sob endere¢co na Rua Jodo Pessoa n® 219, Centro, registrado na
matricula de imével n° 5.085, nesta cidade de Porto Murtinho/MS, destinado a
instalagdo e funcionamento das demandas da Secretaria Municipal de
Governo do Municipio de Porto Murtinho/MS, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lein® 14.133/2021, por um periodo de 12 (doze) meses.

(x) Natureza Comum
() Natureza Especial

LOTE 1

ITEM DESCRIGAO UNIDADE DE MEDIDA | QUANTIDADE

Locag¢do de imével urbano sob
enderego na Rua Jodo Pessoa
n°® 219, Centro, registrado na
matricula de imdével n° 5.085,
nesta cidade de  Porto Meses 12
Murtinho/MS,  destinado &
instalagdo e funcionamento
das demandas da Secretaria
Municipal de Governo do
Municipio de Porto
Murtinho/MS, com fundamento
no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, por um periodo de

12 (doze) meses.

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de
luxo, conforme Decreto n.° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3. As aquisicoes desta contratagdo sdo caracterizadas como comuns,
conforme elementos constantes no Estudo Técnico Preliminar.
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1.4. VIGENCIA DO CONTRATO:

1.4.1 O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
data de assinatura do contrato, referente a loca¢do do imodvel urbano localizado na Rua
Jodo Pessoa n° 219, Centro, registrado na matricula n® 5.085, nesta cidade de Porto
Murtinho/MS, destinado a instalagio e funcionamento das demandas da Secretaria
Municipal de Governo do Municipio de Porto Murtinho/MS.

1.4.2 A vigéncia contratual podera ser prorrogada, mediante termo aditivo, desde que
permanega a necessidade administrativa de utilizagdo do imdvel para manutengio das
atividades da Secretaria Municipal de Governo, observando-se o interesse publico e a
conveniéncia da Administragdo.

1.4.3 A prorrogagdo ficara condicionada a comprovagdo da vantajosidade e da
necessidade da continuidade da locag¢do, nos termos do art. 107 da Lei n® 14.133/2021

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO:

2.1 A necessidade da contratagdo decorre do fato de que o prédio atualmente utilizado
pela Secretaria Municipal de Governo encontra-se em situagido de superlota¢do, nio
dispondo de espacgo fisico suficiente para acomodar adequadamente os servidores, os
setores administrativos e o atendimento ao publico. Tal condi¢gdo compromete o
desenvolvimento eficiente das atividades administrativas, a organizagio dos servigos e
as condigdes adequadas de trabalho, além de impactar diretamente a qualidade do
atendimento prestado a populagio.

2.2 Nesse contexto, torna-se imprescindivel a locagdo do imével urbano, sob enderego
na Rua Jodo Pessoa n° 219, Centro, registrado na matricula de imével 5.085, nesta
cidade de Porto Murtinho — MS, que apresente condigdes adequadas de localizagio,
espago fisico e infraestrutura compativeis com as necessidades da Secretaria, de modo a
possibilitar o funcionamento adequado dos setores administrativos, garantir melhores
condi¢des de atendimento ao ptiblico e assegurar a continuidade eficiente das atividades
desenvolvidas pela Secretaria de Governo.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

3.1 A solugdo contempla a disponibilizacdo de um imdvel que atenda
infegralmente aos requisitos técnicos e funcionais da Secretaria, incluindo:

3.2 Espaco fisico adequado

a) Area total suficiente para acomodar todos os setores administrativos da
Secretaria (recepgdo, salas administrativas, sala de reunides, arquivo e
sanitarios);
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b) Distribuicdo intermna funcional, permitindo o fluxo adequado de servidores e
atendimento ao publico;

c) Capacidade para instalagdo de mobilidrio, equipamentos de informdtica,
rede elétrica, hidraulica e de internet compativeis com o nUmero de servidores
e atendimentos didrios.

3.3. Localizagdo estratégica

a) Imoével situado em drea de facil acesso, proximo a vias principais e com
visibilidade, garantindo deslocamento seguro e rapido de servidores, visitantes,
alunos e populagcdao em geral.

3.4. Infraestrutura e condigoes de uso

a) Condicoes estruturais seguras, limpas e em bom estado de conservag¢ao;

b) Pronto para uso imediato, sem necessidade de reformas ou adaptagdes
significativas.

3.5. Periodo de locag¢do e continvidade do servigo publico

a) Contrato estimado para 12 meses, com possibilidade de prorogacdo
conforme a durag¢do da reforma do prédio atual;

b) Garantia da continuidade das atividades administrativas da Secretaria,
evitando interrupgdo dos servicos educacionais.

3.6. Justificativa administrativa, técnica e econdomica

a) A solugcdo atende & necessidade temporaria da Secretaria, sem alternativas
equivalentes no mercado, caracterizando inviabilidade de competicdo nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021;

b) Representa solugcdo econdmica e eficiente, evitando custos elevados com
aquisicdo de imével proprio ou adaptagoes de imdveis inadequados;

c) Preserva o interesse pUblico ao garantir espaco adequado para servidores,
funcionalidade administrativa e atendimento digno a populagdo.

3.7. Conclusao

A locacdo do imével urbano mostra-se necessaria € plenamente
justificada, considerando a necessidade de garantir instalagdes adequadas
para atender as demandas Secretaria Municipal de Governo do Municipio de
Porto Murtinho/MS. A contratagdo pretendida visa assegurar a continuidade e
a eficiéncia dos servigos publicos prestados & populagdo, especialmente para
atendimento das atividades desenvolvidas pelo Setor de Habitagdo,
Atendimento de Documentagdo Estrangeira, Controladoria e Emissdo de RG.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Para atender & necessidade de continuidade das atividades da
Secretaria Municipal de Governo do Municipio de Porto Murtinho/MS, a
locagdo do imdvel urbano devera atender aos seguintes requisitos minimos:
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4.1. Localizagdo

a) O imodvel deve estar situado em drea de facil acesso, preferencialmente
proximo a vias principais € com boa visibilidade, de modo a facilitar o
deslocamento de servidores, publico e fornecedores.

b) A locadlizacdo deve possibilitar o acesso seguro e adequado dos
funciondrios e populagdo em geral, observando normas de seguranga vidria e
mobilidade urbana.

4.2. Dimensao e Espago fisico

a) O imdvel deve possuir area suficiente para comportar todas as atividades
administrativas da Secretaria, incluindo salas de atendimento, setores
administrativos, arquivos, sala de reunides e demais dependéncias necessarias.
b) Deve permitir a instalagdo de mobilidrio, equipamentos de informdtica e
outros recursos necessarios ao funcionamento pleno da Secretaria.

4.3. Estrutura e Condicoes do Imovel

a) O prédio deve apresentar condigdes adequadas de seguranga, higiene,
iluminagdo, ventilagdo, instalagdes elétricas e hidrdulicas em perfeito
funcionamento.

4.4. Condigoes de Locagao

a) O contrato de locagdo deverd garantir o uso exclusivo do imdvel para as
finalidades da Secretaria Municipal de Governo.

b) A locacdo deve ser formalizada mediante contrato com cldusulas que
assegurem a manutengdo das condicdes de uso, reparos necessarios e
observancia das normas de seguranca e funcionamento.

4.5. Inviabilidade de Alternativas

a) O imoével escolhido deve atender de maneira especifica as necessidades
da Administragdo, ndo havendo disponibilidade de pluralidade de opgdes
equivalentes que justifiguem competicGo no processo licitatoério,
caracterizando a inviabilidade de licitagcao nos termos do art. 74, inciso V, da
Lein® 14,133/2021.

4.6. Conformidade Legal e Administrativa

a) O imodvel e a locacdo devem atender as normas municipais, estaduais e
federais aplicaveis, garantindo regularidade documental, incluindo matricula
atualizada do imovel, auséncia de litigios, tributos e taxas em dia.

5. CRITERIO E DE PAGAMENTO E IPTU:

5.1. CRITERIO E DE PAGAMENTO
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O pagamento decorrente da contratagcdo, por meio de
inexigibilidade de licitagdo, da locagdo imével urbano localizado sob o
endereco na Rua Jodo Pessoaq, n® 219, registrado na matricula de imovel
5085, nesta cidade de Porto Murtinho/MS, para atender as
necessidades da Secretaria de Governo do Municipio de Porto
Murtinho/MS, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021,
por um periodo de 12 (doze) meses, observard os critérios e condigoes
abaixo estabelecidos:

5.1.1 Critério de Pagamento

O pagamento sera realizado com base no valor mensal do aluguel
previamente fixado em contrato, compativel com os pregos praticados no
mercado imobilidrio local, conforme avaliagdo realizada pela Administragao.

5.1.2. Forma de Pagamento

O pagamento serd efetuado mensalmente, até o prazo estabelecido
no contrato, apos:
a) Autorizagdo do Gestor do Contrato;
O pagamento serd realizado por meio de transferéncia bancdria para conta
de titularidade do locador, devidamente indicada no contrato.

5.1.3. Atudlizagao e Reaqjuste

O valor do aluguel poderd ser reajustado, se previsto contratualmente,
apods o intersticio minimo legal, com base em indice oficial previamente
definido, mediante justificativa e formalizagcdo por termo aditivo, nos termos da
Lein® 14.133/2021.

5.2. CRITERIO DE IPTU

No dmbito da contratagdo, por meio de inexigibilidade de licitagdo, da
locag¢do de imoével urbano localizado sob o endereco na Rua Jodo Pessoa, n°
219, registrado na matricula de imdével 5.085, nesta cidade de Porto
Murtinho/MS, para atender as necessidades da Secretaria de Governo do
Municipio de Porto Murtinho/MS, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°®
14.133/2021, a responsabilidade pelo pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU observard o que segue:

6. VALOR DA CONTRATACAO:

O custo para contratagdo, deste Termo de Referéncia, estd em R$
38.400,00 (Trinta e oito mil e quatrocentos reais), dividido em 12(doze)
mensalidade de 3.200,00 (Trés mil e duzentos reais).

7. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA:

7.1 Orgdo: 08 Secretaria Municipal de Governo
Unidade Orgamentdaria: 08.001 Secretaria Municipal de Governo
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Proj. /Ati. 2.153 - Manutengdo das atividades da secretaria de governo
Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00.0.1.500 (1500)

Qutros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Desdobramento: 15 — Locagdo de Imdveis

Codigo reduzido: 28

8. FISCAL DE CONTRATO:

Jamily Rayanne Montania dos Santos
CPF 073 ***_t*t‘t*ﬁ'_*'

Vanessa Acosta de Oliveira
CPF‘ 022. ***.*tt.***_**

9. OUTRAS INFORMAGCOES RELEVANTES:

9.1 O presente TERMO REFERENCIA foi elaborado pela seguinte equipe
de planejamento da contratagcdo da Secretaria Municipal de Governo do
Municipio de Porto Murtinho — MS.

Porto Murtinho/MS, 29 de maio de 2026.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

NOME CARGO ASSINATURA
Secretaria Municipal De Governo

ANDREARA DREBES Decreto N° 17.023/2026 .
NANTES CASTRO

JAMILY RAYANNE Chefe de Divisdo de
MONTANIA Acompanhamento do poder

DOS SANTOS Legislativo C : ) ‘}O’Yuﬂr
Uﬁmuha!— Tnen

Decreto n° Decreto N° 17.130/2026

Aprovador por:

ANDREARA DREBES NANTES CASTRO
Secretaria Municipal de Governo.
Decreto n°® 17.023/2026.




